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l. Vorbemerkung

Vorbemerkung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 832 erfolgt nach § 13b BauGB
und dient der Einbeziehung von Auf3enbereichsflaichen in das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB. Die Uberpriifung zur
Anwendbarkeit der §§ 13b i. V. m. § 13a BauGB ist nachfolgender Tabelle

zu entnehmen:

Voraussetzungen fiir die Anwendung
der §§ 13bi.V. m. 13a BauGB

Uberpriifung der
Tatbestandsmerkmale fiir den
Bebauungsplan Nr. 832

Zuldssige Grundflache weniger als
10.000 m?

Gesamtfldche ca. 3.260 m 2 und
festzusetzende GRZ von 0,4 (= ca.
1.300 m?)

= Tatbestandsmerkmal erfillt

Begriindung der Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliefRen

Geplante Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes mit
unmittelbarem Anschluss an
bestehende Wohngebiete in nordlicher
und 6stlicher Richtung

= Tatbestandsmerkmal erfullt

Férmliche Einleitung des Verfahrens
bis zum 31. Dezember 2019

Einleitender Beschluss des Rates am
28. November 2019

= Tatbestandsmerkmal erfullt

Satzungsbeschluss bis zum 31.
Dezember 2021

Satzungsbeschluss bis Ende 2021
vorgesehen

= Tatbestandsmerkmal erfiillbar

Keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht bestehen

Durch Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes keine Begriindung von
UVP-pflichtigen Vorhaben vorgesehen

= Tatbestandsmerkmal erfiillt

Keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Gebieten nach
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) und / oder Vogelschutzrichtlinie

Keine Beeintrachtigung des
ndchstgelegenen FFH-Gebietes
,Latumer Bruch“in ca. 4,5 km
Entfernung

= Tatbestandsmerkmal erfillt

Keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind

Keine Lage innerhalb von
Achtungsabstdanden oderin rdumlicher
Ndhe von storfallrelevanten
Betriebsbereichen

= Tatbestandsmerkmal erfiillt

11. Mai 2021
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Die genannten Bedingungen sind vorliegend erfiillt, sodass der
Bebauungsplan Nr. 832 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
kann. Der Einleitende Beschluss wurde durch den Rat der Stadt Krefeld am
28. November 2019 gefasst und am 19. Dezember 2019 im Amtsblatt der
Stadt Krefeld bekanntgemacht. Der Satzungsbeschluss ist vorbehaltlich
der entsprechenden Ratsentscheidung bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen, um die Anwendung des § 13b BauGB zu erméglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 832 kann daher im beschleunigten Verfahren nach
§ 13ai.V. m § 13b BauGB aufgestellt werden.
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der Stadt Krefeld Il. Rdumlicher Geltungsbereich

Il. R&aumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet (siehe Abbildung 1) des Bebauungsplanes Nr. 832 liegt im

Siiden des Krefelder Stadtteils Fischeln und wird

im Norden durch die Straf3e Kiitterweg,
im Osten durch das im Bebauungsplan Nr. 689 festgesetzte allgemeine

Wohngebiet,
im Siiden durch den zur StraBBe Kiitterheide gehdrenden FuBweg und
im Westen durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr

660

umgrenzt.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.260 m2.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich
Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW
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der Stadt Krefeld Ill. Planungsrechtliche Situation

.
1.

Planungsrechtliche Situation
Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Diisseldorf fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD
2018) stellt den Bereich des Plangebietes als Allgemeiner
Siedlungsbereich dar. Eine landesplanerische Anfrage nach § 34 Abs. 1
LPIG NRW erfolgte im August 2019. Mit Schreiben vom 10. September
2019 teilte die Bezirksregierung Diisseldorf als zustdndige
Regionalplanungsbehérde mit, dass gegen den Bebauungsplan und die
entsprechende  Berichtigung des  Flachennutzungsplanes  keine
landesplanerischen Bedenken bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 832
wahrt das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 23.10.2015 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld
stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar.

Die geplante Nutzung widerspricht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes und damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB. Zur Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzung ist daher eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
erforderlich. Ziel ist die Darstellung der entsprechenden Flachen als
Wohnbauflache.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 689 — Kiitterheide
—, mit Rechtskraft vom 30. Juni 2006. Dieser setzt fiir den in Rede
stehenden Bereich eine private Griinfldche sowie eine Begriinung mit einer
Obstwiese fest. Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes sowie ein
Landschaftsschutzgebiet sind nachrichtlich ibernommen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes soll folgender Bebauungsplan
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 832 aufler
Kraft gesetzt werden:

— Bebauungsplan Nr. 689 — Kiitterheide —
Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes der Stadt Krefeld (1992). Neben einem
Landschaftsschutzgebiet definiert dieser fiir das Plangebiet das
Entwicklungsziel 1.2 ,, Anreicherung” und verfolgt damit die Zielvorstellung
einer im Ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen. Ferner
legt der Landschaftsplan fiir das Plangebiet die Entwicklungsmafinahme
»Anlage naturnaher Lebensrdume* fest.
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Fiir Berichtigungen des Flachennutzungsplanes nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB gilt nach § 20 Abs. 4 Satz 3 LNatSchG NRW, dass widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit Inkrafttreten
des entsprechenden Bebauungsplanes aufier Kraft treten, soweit der nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu beteiligende Trager der Landschaftsplanung
nicht widersprochen hat.

5. Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer geplanten Wasserschutzzone
lllb. Die Planung und Ausfiihrung soll so angelegt werden, dass die
Anforderungen, die sich aus der Wasserschutzzone ergeben, erfiillt
werden.

Weitere Erkenntnisse zu Fachplanungen liegen nicht vor.
6. Sonstige Satzungen

Sonstige stadtische Satzungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
7. Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Stddtebauliche Entwicklungskonzepte liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
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IV. Bestandsbeschreibung
1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt sich mehrheitlich als Freiflaiche ohne bauliche
Strukturen dar. Im Osten umfasst das Plangebiet zudem die Privatgdrten
der Grundstiicke Kiitterweg 48 sowie Kiitterheide 11, 13 und 15. Diese sind
durch Hecken eingefriedet. Baum- und Gehdlzstrukturen sind lediglich
unmittelbar an das Plangebiet angrenzend als StraRenbegleitgriin
festzustellen.

Im Norden und Osten schliefen sich Wohngebiete an, die vornehmlich mit
Einzel- und Doppelhdusern bebaut sind. Sudlich finden sich Hofstrukturen
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Hofanlagen Kiitterweg 50,
Dohmenstraf’e 130 und 131 sind ausweislich der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 689 als kulturlandschaftsprdagend eingestuft.

Westlich des Plangebiets bestehen grofiformatige Hofstrukturen, die fiir
Pferdehaltung und Reitsport genutzt werden.

PR R DR

(201 Coonsiw g 3/
Abb. 2: Luftbild

Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW
2. Verkehr

Das Plangebiet wird durch den nordlich angrenzenden Kiitterweg, die
westlich verlaufende Dohmenstrale sowie die siidlich angrenzende
Kitterheide erschlossen.

Beide StraBBenabschnitte sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen und
weisen Parkmoglichkeiten in Langsaufstellung auf.

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle ,,Am Fischerhof“, die sich in
rund 200 m Entfernung nordlich befindet, an den Offentlichen
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Personennahverkehr angebunden. Die Haltestelle wird durch die Buslinien
060 und 061 angefahren. Die Buslinie 060 verkehrt von Krefeld-Fischeln
tber den Hauptbahnhof zum Hiilser Berg. Die Buslinie 061 verbindet
Krefeld-Fischeln liber den Wilmendyk mit dem Kempener Feld. Beide
Buslinien bieten eine direkte Verbindung zur Innenstadt und benétigen 17
Minuten zum Hauptbahnhof. Somit ist auch eine Anbindung an das
Fahrbahnnetz der Deutschen Bahn gegeben, das (liber)regionale
Verbindungen ermdoglicht.

Es ist davon auszugehen, dass in der Umgebung des Plangebiets auch
zukiinftig keine verkehrstechnischen Defizite auftreten. Der bestehende
Knotenpunkt Kitterweg/DohmenstraBe ist zur Abwicklung des
auftretenden Verkehrsaufkommens in seiner heutigen Bau- und
Betriebsform ausreichend dimensioniert. Eine vertiefende
verkehrstechnische Untersuchung ist nicht erforderlich.

3. Infrastruktur

Die ndachste Nahversorgungmoglichkeit fiir die Deckung des tdglichen
Bedarfes liegt in circa 1.300 m Entfernung an der Kdlner Strafle. Dort gibt
es einen Vollsortimenter sowie zwei Discountmarkte. Zudem befindet sich
eine Anzahl von Infrastruktureinrichtungen in der Ndhe des Plangebietes.
Zu diesen zdhlen die katholische Pfarrgemeinde St. Clemens und die
evangelische Markuskirche. Die ndchstgelegenen Schulen sind zum einen
die Gemeinschaftsgrundschule Siidschule an der Kdélner Strafle, die
Gemeinschaftsgrundschule Am Stadtpark Fischeln und das Maria-Sybilla-
Merian-Gymnasium. In der ndheren Umgebung des Plangebietes gibt es
ebenfalls drei Kindergadrten, die Kindertagesstatte St. Clemens, den
Stadtischen Kindergarten Grevenbroicher Strae und die ,Wiihlmduse
Krefeld e.V.“

4, Entwdsserung

Angrenzend an das Plangebiet liegt in der Dohmenstrale und dem
Kiitterweg ein Trennsystem mit Regen- und Schmutzwasserkanalisation. In
der StraBe Kiitterheide befindet sich ein Schmutzwasserkanal.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Krefeld. Hier ist es als Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-
4605-008 ,,Siidlich und westlich Fischeln* dargestellt.

AuBerdem ist das Plangebiet mit dem Entwicklungsziel 1.2 ,,Anreicherung*
belegt, womit die Zielvorstellung der Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen verfolgt wird. Ferner legt der
Landschaftsplan fiir das Plangebiet die Entwicklungsmafinahme ,,Anlage
naturnaher Lebensraume* fest.
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Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Alleen,
Biotopkatasterflachen oder Biotopverbundflachen.

Baum- und Gehdolzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorzufinden,
sondern grenzen als StraBenbegleitgriin lediglich an das Plangebiet an.

Um den Bestand im Plangebiet in Bezug auf Natur und Landschaft zu
analysieren, wurde im Verlauf des Verfahrens ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag sowie eine Biotoptypen- und Bestandsbewertung in Form
eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags erarbeitet. Bei Anwendung
des Verfahrens gem. § 13b BauGB wird von der Erarbeitung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplans inkl. einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

6. Immissionsschutz

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden
Beldstigungen durch Bau- und Verkehrslarm gerechnet werden. Diese an
der benachbarten Wohnbebauung tempordr auftretende Schallkulisse
stellt keine unzumutbare Larmbeldstigung dar.

Zur Zusammenstellung des Abwdgungsmaterials in Bezug auf mogliche
dauerhafte immissionsschutzfachliche Konflikte wurde ein
Schallgutachten? erarbeitet, dessen Ergebnisse nachfolgend
zusammengefasst werden. Als relevante Gerduschquellen wurden der
nahegelegene Rosenhof und der Dressurstall fiir den Gewerbeldrm sowie
die rund 800 m siidlich verlaufende Autobahn 44, die angrenzende
Dohmenstraf’e und die geplante Siid-West-Umgehung Fischeln fiir den
Verkehrslarm identifiziert.

Im Rahmen des Gutachtens waren die zu erwartende Larmkulisse und der
Schutzanspruch der zukiinftigen Wohnnutzung zu betrachten und
mogliche Konflikte wie auch Malnahmen aufzuzeigen.

Gewerbeldrm

In der Schalluntersuchung zum Gewerbeldarm wurde gepriift, ob im Fall der
Realisierung des Bebauungsplanes eine grundsatzliche Vertraglichkeit
zwischen den bestehenden landwirtschaftlichen Gewerbenutzungen und
dem neu geplanten Wohngebiet anzunehmen ist.

Grundsatzlich muss eine heranriickende Wohnbebauung Riicksicht auf die
Belange bestehender Gewerbebetriebe nehmen. Dies dient dem
Bestandsschutz und der Sicherung von Entwicklungschancen der Betriebe.

Da laut Gutachten keine detaillierten Nutzungsangaben zu dem
bestehenden Rosenhof vorlagen und einer Betriebsanalyse durch den
Gewerbetreibenden nicht zugestimmt wurde, erfolgte die Abschatzung

1 Ingenieurbiiro Bernd Driesen: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 832
"Dohmenstrafie / siidlich Kiitterweg" in Krefeld-Fischeln, Krefeld, 30.03.2020
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eines zweckentsprechenden Betriebs auf Grundlage dem Gutachter
grundsatzlich bekannter Betriebsabldaufe von Blumenerzeugern. Als
relevante Schallquellen des Rosenhofs wurden LKW-Bewegungen,
Traktorbewegungen und Ladetadtigkeiten in der Zeit zwischen 7 und 20 Uhr
an Werktagen angesetzt. Fiir den Dressurplatz wurden laut Gutachten
soziale Gerdusche wie etwa gehobene Sprache oder Kommandos zwischen
7 und 20 Uhr in die Berechnung eingestellt und mit einem Zuschlag von 5
dB(A) typische Gerdusche auf Reitpldtzen versehen.

Ausgehend von diesen Annahmen kommt der Gutachter fiir den
Gewerbeldarm zu dem Ergebnis, dass die fiir Allgemeine Wohngebiete
geltenden schalltechnischen Richtwerte der TA Larm im Plangebiet
eingehalten werden. Eine mangelnde Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse ist durch Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 832
jedoch nicht gegebenen.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wurden neben dem
Gewerbeldarm  auch die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005
beurteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fiir Allgemeine
Wohngebiete tagsiiber bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Im vorliegenden Gutachten werden die verlangerte DohmenstraBe, die
Slidwest-Umgehung und die Autobahn A 44 als wesentliche Schallquellen
beriicksichtigt.

Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass im
gesamten Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete zu erwarten sind.

Im Gutachten wird dargelegt, dass zum Erreichen eines ausreichenden
Schallschutzes ein Ausgleich in Form von geeigneten Mafinahmen
vorzunehmen ist.

Hier ist zwischen aktivem und passivem Schallschutz zu unterscheiden.
Durch die aktive Schallschutzmafnahme einer 3 m hohen Wand bzw. Wall-
/Wandkombination entlang der Dohmenstrafie kann ein wirksamer Schutz
der Erdgeschoss- und AuBenwohnbereiche mit der Einhaltung eines
Beurteilungspegels von 55 dB(A) am Tag erreicht werden. Laut Gutachten
konnen damit aber keine weiter entfernten Schallquellen gemindert
werden.

Diese aktive SchallschutzmaRnahme wurde in Form einer Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend der ermittelten Immissionswerte werden im Bebauungsplan
dariiber hinaus mafigebliche AuBenldarmpegel festgesetzt. Es ergeben sich
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fur das Plangebiet im Bereich der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
mafgebliche Auflenlarmpegel zwischen 63 und 67 dB(A).

Entsprechend der ermittelten Immissionswerte des Gutachtens sind im
Bebauungsplan die sich ergebenden mafigeblichen Aufenldarmpegel in der
Planzeichnung abgebildet, aus denen wiederum die Anforderungen an die
Schalldammung der Aufenbauteile abzuleiten sind. Eine weitere
Konkretisierung des passiven Schallschutzes ist in Form einer textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan enthalten. Im Bereich der jeweils
festgesetzten maBgeblichen Auflenldarmpegel sind daraus sich ergebende
Schallddamm-Maf3e R'w,res einzuhalten.

Die erforderlichen Schalldamm-Mafle sind neben den mafigeblichen
AuBenlarmpegeln von der Raumart des schutzbediirftigen Raumes
abhdngig.

Die Raumarten teilen sich in drei Klassen auf:

- Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien: Kraumart= 25 dB

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
stitten, Unterrichtsraume und Ahnliches: Kraumat = 30 dB

- Birordume und Ahnliches: Kraumart= 35 dB

Das Schalldéamm-MafBe R'w,res ergibt sich nach DIN 4109-2 (2018-01),
indem der Wert der jeweiligen Raumart von dem dort ermittelten
Auflenlarmpegel (La) abgezogen wird: R"'w,ges = La — Kraumart.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass fiir besonders ruhebediirftige
Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen nachts bei gekipptem Fenster ein
Innenraumpegel von hdchstens 30 dB(A) nicht sichergestellt werden kann,
zusatzlich  schallgeddmmte und mdoglichst motorisch betriebene
Liftungseinrichtungen notwendig sind, die auch bei geschlossenem
Fenster eine ausreichende Raumliiftung gewahrleisten. Die Gewahrleistung
eines ausreichenden Immissionsschutzes ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. Die DIN 4109 (2018 Teil 1
und 2) und die ZTV-LSWO06 ,,zusatzliche technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwdanden an StraBBen*
liegen im Fachbereich 61 Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Krefeld am
Standort Parkstraf’e 10 wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemeinsam
mit dem Bebauungsplan zur Einsicht aus.

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenrdaume
vor Verkehrslarm sicherzustellen.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass unter der Voraussetzung der
Einhaltung der genannten Schallschutzmaf3nahmen und Vorgaben im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung davon auszugehen ist, dass eine
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Nutzung der Grundstiicke ohne unzumutbare Einschrankungen oder
gesundheitlich bedenkliche Schallsituationen gegeben sein wird.

Relevante Sport- oder Freizeitlarmquellen befinden sich in der ndheren
Umgebung nicht. Eine ndhere Betrachtung dieser Larmarten ist nicht
erforderlich.

Geruch

Aufgrund der Nachbarschaft zu einem benachbarten
Pferdehaltungsbetrieb wurde im Zuge der Bauleitplanung eine
Untersuchung der Geruchsbelastung? durchgefiihrt.

Als Geruchsquellen wurden die verschiedenen Pferdestdlle sowie ein
Festmistlager identifiziert. Insgesamt bietet der Hof Platz fiir rund 60
Pferde.

Das Plangebiet wurde zur Beurteilung der Geruchsimmissionen in
quadratische Beurteilungsflachen von 10 x 10 m gerastert.

Nach der Geruchsimmissions- Richtlinie (GIRL) sind Mafistabe fiir die
hochstzuldssige Geruchsimmission, bezogen auf den relativen Anteil von
Geruchsstunden an Jahresstunden, festgelegt. Diese liegen fiir Wohn- und
Mischgebiete bei 0,1 (10% der Jahresstunden) und fiir Gewerbe- und
Industriegebiete bei 0,15 (15%) der Jahresstunden.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass in den westlichen
Beurteilungsflachen des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplanes
der zuldssige Immissionswert fiir Wohn- und Mischgebiete von 0,1
teilweise erreicht bzw. liberschritten wird. Der hochste ermittelte Wert liegt
bei 12 % der Jahresstunden.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen wurde durch den Gutachter zu
untersucht, ob eine MinderungsmaRnahme in Form der Verlagerung des
Festmistlagers in den siidwestlichen Bereich des Pferdehaltungsbetriebs
sich positiv auf die Geruchsentwicklung innerhalb des Plangebiets
auswirkt.

Die fiir dieses Szenario durchgefiihrte Ausbreitungsrechnung ergab, dass
der Immissionswert von 10% der Jahresstunden im gesamten Plangebiet
eingehalten wird. Da die MaRnahme der Verlagerung der Festmistplatte
Voraussetzung fiir die erforderliche Einhaltung des Richtwerts der GIRL fiir
Wohngebiete ist, muss diese MaBnahme vor Errichtung der neuen
Wohngebdude im Plangebiet erfolgen. Der Investor verpflichtet sich in
Abstimmung mit dem Eigentiimer vertraglich zur Umsetzung der
notwendigen Mafinahme.

In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird ergdanzend
ein Hinweis hinsichtlich der landwirtschaftlichen Geriiche in den

2 iMA Richter & Rockle : Ermittlung der Geruchsimmissionen im Plangebiet ,Kitterheide®,
verursacht durch eine benachbarte Pferdehaltung, Freiburg, 20.03.2018
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Bebauungsplan aufgenommen. Ein gegenseitiger Anspruch — weder des
Emittenten noch der schutzwiirdigen Nutzungen - ist hieraus nicht
abzuleiten.

Luftschadstoffe

Von einer Uberschreitung der lufthygienischen Grenzwerte ist nicht
auszugehen, da durch die Lage am Siedlungsrand von einer ausreichenden
Verwirbelung der Luftschadstoffe wie etwa Stickstoffdioxid (NO2)
auszugehen ist.

7. Bodenverunreinigungen
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 689 ,Kiitterheide“
wurden im Jahr 2005 fiir eine rund 100 m &stlich gelegene Flache siidlich
des Kiitterweges Boden- und Bodenluftuntersuchungen? durchgefiihrt, da
dort friiher eine Metallschleiferei ansdssig war. Als Ergebnis wurde damals
festgestellt, dass es keine Hinweise  auf Boden- oder
Bodenluftbelastungen gab, die einer Wohnbebauung entgegenstehen
wiirden.

8. Bodendenkmalpflege/Archédologie

Da zwar unmittelbar um den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine bekannten Fundstellen vorliegen, wohl aber
nordlich, westlich und dstlich mehrere Bodendenkmaler vermutet werden,
wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung durch die Untere
Denkmalbehorde angeregt, zur Klarung des archdologischen Bestands
eine archdologische Sachverhaltsermittlung mittels zweier kreuzformiger
Suchschnitte durchzufiihren.

Diese archdologische Sachverhaltsermittlung wurde durchgefiihrt, auf
deren Ergebnissen die weitere bodendenkmalrechtliche Bewertung des
beabsichtigten Bauvorhabens basiert. Im Zuge der Untersuchung erfolgten
zwischen dem 22.02. und 23.02.2021 in Abstimmung mit dem LVR — Amt
fir Bodendenkmalpflege - zwei sich rechtwinklig tiberkreuzende
Suchschnitte von je 10 m Breite und 45 bzw. 50 m Ldnge. In den Sondagen
wurden keine archdologischen Befunde festgestellt. Als mogliche Ursache
hierfiir wird in durch den Gutachter angegeben, dass nach dem zweiten
Weltkrieg ein Bodenabtrag erfolgt sein konnte, durch den ggf. auch
archdologische Befunde betroffen gewesen sein konnten (Archaeologie.de,
S.13).

3 Strobel + Kalder GmbH: Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 689 ,Kiitterheide* in Krefeld-Fisacheln, Krefeld, 27.04.2005

4 Archaeologie.de: Archdologische Sachverhaltsermittlung Fischeln- B-Plan 832, Moers, Februar
2021
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V.
1.

2.1

Anlass der Planung und Entwicklungsziele
Anlass der Planung

Die Stadtplanung ist gehalten, eine ausreichende Versorgung der
Bevilkerung mit Wohnraum zu gewahrleisten und gleichzeitig den Erhalt
kompakter Siedlungsstrukturen zu fordern. Grundsatzlich ist es Ziel der
Stadt Krefeld, ungenutzte oder mindergenutzte Flachenpotentiale im
Siedlungsbestand zu entwickeln.

Die bisherige planungsrechtliche Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 689 als private Griinfliche sowie (ber eine Anpflanzung einer
Obstwiese steht der angestrebten Nutzung als Wohngebiet entgegen.

Fiir eine Neuordnung der Flache sind die planungsrechtlichen Grundlagen
mit der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen. Die Stadt
Krefeld folgt vor diesem Hintergrund dem Antrag eines privaten Investors
und beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan Nr. 832 verfolgt die Zielsetzung, eine Flache mit
Baulandpotential zu mobilisieren und zu nutzen.

Entwicklungsziele
Ziele des Bebauungsplanes Nr. 832 sind es,

e die planungsrechtliche Grundlage fiir wohngebietstypische
Nutzungen einschlieBlich der erforderlichen  ErschlieBung
herbeizufiihren und

o die Bewdltigung der durch die Nahe zu emittierenden Nutzungen zu
erwartenden Immissionsschutzkonflikte.

Zur Umsetzung dieser Ziele soll das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet
gemaf} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden.

Eine Ausweisung des Gebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bietet einen ausreichenden
Nutzungsspielraum und entspricht zudem der ndrdlich und o&stlich
angrenzenden, stadtebaulichen Situation. Die Eignung des Plangebietes
zur Ausweisung von Flachen fiir Wohnzwecke ergibt sich auch aufgrund
des gewachsenen Wohnumfeldes.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Bebauungsplan dient der Schaffung neuen Wohnraums und orientiert
sich in seiner Bebauungstypologie an den nordlich und 8stlich
anschlieBenden Bebauungsstrukturen. Diese sind durch Einzel- und
Doppelhduser geprdgt, so dass diese Bebauungstypologie auch fiir den
Bebauungsplan Nr. 832 vorgesehen ist. Das Bebauungskonzept sieht fiir
die Flache eine Gesamtzahl von ca. 9 Wohneinheiten vor.

Die nun vorgesehen Bebauung greift die im Siedlungsbereich vorhandene
Umgebungsbebauung auf und setzt diese stddtebaulich sinnvoll fort.
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2.2

Zudem stellt sie eine effiziente Nutzung der verfiigbaren Ressourcen dar,
ohne eine dem Ort unangemessene Nutzungsintensitat auszulésen. Von
der Darstellung sich wesentlich unterscheidender Planvarianten wird daher
abgesehen.

ErschlieBungs-, Verkehrs- und Entwdsserungskonzept

Im Norden ist eine Bebauung entlang der StraBe Kiitterweg vorgesehen und
wird damit {iber das bestehende Straflennetz erschlossen.

Im Siiden des Plangebiets ist eine ErschlieBung aus sidlicher Richtung
geplant und wird liber eine mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
gewadhrleistet. Die Planung der ErschlieBungsanlagen und die Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden erfolgte durch ein Ingenieurbiiro fiir Tiefbau
und Siedlungswasserwirtschaft.

Der Anschluss erfolgt an die StraBe Kiitterheide. Die erforderlichen
Stellpldatze konnen jeweils auf dem Grundstiick in Form von Garagen
nachgewiesen werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die in den Straf3en
Kutterweg und DohmenstraBe verlegten Kandle und Leitungen (Wasser,
Strom, Gas) sichergestellt. In den genannten Straflen ist eine
Trennkanalisation verlegt.

Zur Abwasserentsorgung des Bebauungsplangebiets wurden die
entsprechenden Fachstellen um Stellungnahme gebeten. Die Vorgaben
wurden im Zuge der Erschlieungs- und Entwdsserungsplanung durch das
0.g. Ingenieurbiiro eingehalten.

Im Einzelnen ist geplant, dass das auf den Dachfldchen innerhalb des
gesamten Plangebiets anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht wird. Gleiches gilt fiir die
befestigten privaten Flachen im Siiden des Geltungsbereichs, der durch
den an die Kiitterheide anbindenden privaten Wohnweg erschlossen wird.

Die befestigten privaten Flachen im Norden des Plangebiets sind an den
Regenwasserkanal im Kiitterweg anzuschliefien.

Das auf dem Privatweg (GFL-Flache) anfallende Niederschlagswasser ist
ebenfalls zu versickern. Hierfiir ist eine straBenbegleitende Mulde
vorgesehen, die innerhalb der festgesetzten GFL-Flache verlauft.

Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Krefeld erforderlich.

Das Schmutzwasser soll iber ein privates Entwadsserungssystem entsorgt
werden. Der Anschluss soll in der Kiitterheide erfolgen. Dazu ist an der
Grundstiicksgrenze zur offentlichen Straenflache in dem privaten Weg ein
Schacht zu errichten, von dem aus das Schmutzwasser im Freispiegel in
Richtung Schacht 9226 in der Kiitterheide geleitet wird.
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2.3

2.4

Im Zuge der Planung wurden Uberflutungsnachweises fiir das
Bebauungsplangebiet erstellt. Dadurch wurde ausgeschlossen, dass
Niederschlagswasser der GFL-Flache auf benachbarte private Grundstiicke
lduft.

Da der Stichweg fiir Millfahrzeuge nicht befahrbar ist und eine
Wendemoglichkeit fehlt, sind die Abfallbehdlter im Einmiindungsbereich
des privaten Stichweges in die Strafie Kiitterheide abzustellen.

Griin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §§ 13bi. V.
m. 13a BauGB wird von der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Sinne der
Eingriffsregelung abgesehen. Hiervon angesehen sieht der Bebauungsplan
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen vor und normiert diese
durch Festsetzungen.

Als 6kologische MaRnahme zur Durchgriinung des Plangebiets wurde in
den Bebauungsplan im Falle von flach geneigten Dachern (bis zu 15°
Dachneigung) eine Festsetzung zur Dachbegriinung aufgenommen. Diese
sind mindestens extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu
begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Dies tragt dem
Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Krefeld vom 06.02.2020 zur
Festsetzung von Dachbegriinung bei neuen Baugebieten Rechnung.

AuBerdem ist entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze ein privater
Pflanzstreifen mit einheimischen Strauchern anzulegen, um dem
Durchgriinungsgedanken Rechnung zu tragen. Die Pflanzungen erfiillen
Uberdies eine gestalterische Funktion. Die beiden Mafnahmen dienen
neben ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima und die Luftqualitat auch
der Schaffung eines zusatzlichen Nahrungsangebots fiir Insekten und
Vogel.

Entlang der Straf’e sieht der Bebauungsplan die Begriinung der ca. 3 m
breiten Vorgartenzone vor, hiervon ausgenommen sind Wegeflachen und
Zufahrten zu Stellpldtzen.

Die Moglichkeit einer Bepflanzung der geplanten privaten StichstraBe mit
Baumen wurde im Zuge der ErschlieBungsplanung gepriift. Aufgrund des
schmalen Querschnitts wurde davon abgesehen.

Energiekonzept

Die geplante Bebauung ermoglicht durch die Ausrichtung der Dachflachen
grundsatzlich eine solarenergetische Nutzung. Die Eignung fir
solarenergetische Nutzung muss einzelfallbezogen anhand der

5 Ingenieurbiiro Angenvoort + Barth: Uberflutungsnachweis Grundstiicke und Uberflutungsnachweis
GFL-Weg, Krefeld, April 2021
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Verschattungssituation, der Topographie, der Ausrichtung und der
Dachform bzw. Dachneigung beurteilt werden.
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VI.

Planinhalte

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren im
Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBL. I. S. 3786) sowie

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt und stellt daher auch hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung eine konsequente Weiterentwicklung des ostlich
anschlieenden Wohngebietes dar.

Zuldssig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Durch diesen
Zulassigkeitskatalog ist in Verbindung mit der Ausweisung entsprechend
geeigneter iiberbaubarer Grundstiicksflachen die Entwicklung eines
Baugebietes moglich, welches Wohnnutzungen sowie ergdanzenden
Nutzungen offensteht. Hierdurch wird planungsrechtlich die Grundlage
geschaffen, wortortnah ebenfalls Infrastrukturangebote und
arbeitsplatzschaffende Gewerbebetriebe in einem vertrdglichen Mafle
anzusiedeln. Das zugrunde liegende Planungsziel der Stadt Krefeld ist die
Erreichbarkeit einer Nutzungsmischung unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten.

Da das Baugebiet vornehmlich dem Wohnen dienen soll, sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Anlagen fiir Verwaltungen,

o Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen

nicht zulassig.
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1.2

1.2.1

Der Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich insbesondere durch das
erhohte ausgehende Storpotential. Zudem weist die geplante Erschliefung
Uiber eine Stichstraf’e nicht geniigend Kapazitdten fiir das durch die
Nutzungen verursachte Verkehrsaufkommen auf. Trotz des Ausschlusses
einzelner Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt. Die Prioritdat der Wohnnutzung wird gesichert, ohne
wohnumfeldvertragliche Folgenutzungen zu verhindern.

Die einbezogenen Flurstiicke Nr. 4490, 4492 und in Teilen 4593 werden
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da die bisherige
Festsetzung als private Griinflache mit der Pflanzfestsetzung zur Anlage
einer Obstwiese sich nicht mehr realisieren ldsst.

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO kdnnen aus
stadtebaulichen Griinden im Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich
der Grundflichenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der HGhe
baulicher Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse getroffen werden. Die
Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung werden auf das
stadtebaulich erforderliche Maf} begrenzt. Sie setzen einen Rahmen,
innerhalb dessen ein ausreichender Spielraum fiir zukiinftige bauliche
Entwicklungen gegeben ist. Durch die Festsetzungen wird der Rahmen der
baulichen Entwicklung im Plangebiet definiert. Das Maf} der baulichen
Nutzung wird im Bebauungsplan (ber die Grundflachen- und
Geschossflachenzahl, die maximale Gebdudehdhe sowie die Zahl der
Vollgeschosse definiert.

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet fiir die neu zu bebauende
Teilflaiche WA 1 auf 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der
Obergrenze gemdaR § 17 BauNVO fiir die Bestimmung des Mafles der
baulichen Nutzung und gewdhrleistet eine angemessene Ausnutzung und
Flexibilitat.

Fur die Teilflache WA 2 ostlich der festgesetzten GFL-Flache gilt eine
maximal zuldssige GRZ von 0,35. Dies ist aus der Festsetzung im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 689 fiir die dortigen Baugrundstiicke
abgeleitet. Bei Beriicksichtigung der Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 689 ist daher - im Falle einer
Grundstiicksvereinigung — eine geringfligig hohere Ausnutzbarkeit der
ostliche gelegenen Grundstiicke gegeben. Durch die Unterschreitung derin
der BauNVO normierten Obergrenze ist eine unverhdltnismafige
stadtebauliche Dichte jedoch nicht zu erwarten.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt und
fligt sich in die umliegende Bestandsbebauung ein. Sie soll ein
harmonisches Einfiigen von Neubauten gewdhrleisten. Die Hohe der
Wohngebadude wird damit nur grob vorgeschrieben, da die Geschosshdhen
von Gebdude zu Gebdude unterschiedlich hoch sein kdnnen. Es wird eine
Flexibilitat im Stdadtebau ermdglicht, dessen Spielrdume als vertretbar
angesehen werden. Insgesamt wird durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse der Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum bei
gleichzeitig schonendem Umgang mit Grund und Boden — insbesondere in
stadtnahen Gebieten — entsprochen.

Zuldssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Damit konnen bei
einer vollstandig ausgenutzten GRZ zwei deckungsgleiche Vollgeschosse
errichtet werden. Die Festsetzungen passen sich an die umliegenden
Bestandsgebdude und ermdglichen eine flexible Anordnung und
Ausgestaltung neuer Baukdrper.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebdaudehdhe wird auf maximal 50,5 m iiber NHN begrenzt.
Dies entspricht einer maximalen Gebdudehdhe von ca. 11,0 m {iber dem
Straflenniveau der Dohmenstraf’e als Bezugshohe. Die festgesetzten
Hohen orientieren sich an den im direkten Umfeld anzutreffenden
Bestandsmaflen. Ziel der Festsetzung zu den maximal zuldssigen
Gebdudehdhen ist insbesondere eine des stdadtebaulichen Umfeld
entsprechende Gestaltung der Gebdude hinsichtlich der Kubatur und
Hohenentwicklung. Dadurch wird eine Feinsteuerung der Bebauung
ermoglicht, die sowohl eine gestalterische Einbindung in das stddte-
bauliche Umfeld garantiert als auch zu einem harmonischen
Erscheinungsbild der neuen Wohnbebauung fiihrt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

§ 22 BauNVvO

In Anpassung an die aufgelockerte Bebauungsstruktur in der
unmittelbaren Umgebung wird eine Beschrdnkung auf Einzel- und
Doppelhduserin der offenen Bauweise vorgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVvO

Die ({iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Dies gewdhrleistet auf der einen Seite die Einhaltung eines
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stadtischen Ordnungsrahmens und beldsst einen individuellen Spielraum
zur  Verwirklichung des Bauvorhabens. Durch eine maogliche
Bebauungstiefe von 13 m ist eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke
moglich. Zugleich wird die Bebaubarkeit durch die klare Ausrichtung der
uberbaubaren  Grundstiicksflache derart gesteuert, dass dem
stadtebaulichen Ziel einer konsequenten Weiterentwicklung der
bestehenden Siedlungsstrukturen Rechnung getragen wird.

1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
1.4.1 Nebenanlagen

Im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
in den nicht {berbaubaren Grundstiicksflaichen der Teilflaiche WA 1
zulassig, um den Bauherren einen Spielraum bei der Anordnung von
Nebenanlagen zu belassen.

Da die Grundstiicke und die {iberbaubaren Grundstiicksflachen
grofitenteils verhdltnismafig klein bemessen sind und innerhalb der
Baugrenzen auch Garagen, Stellpldtze etc. unterzubringen sind, ware eine
Beschrankung von Nebenanlagen auf die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen unverhaltnismafig und nicht umsetzbar.

Fir die Teilflaiche WA 2 gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind
Nebenanlagen auferhalb der ({iberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig, da die drei betreffenden Gartenbereiche zu den
Wohnbaugrundstiicken des ostlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
689 gehdren und dieser die betreffende Ausschlussfestsetzung trifft. Die
Festsetzung dient zur Vermeidung einer unnotigen Versiegelung der
Grundstiicksflachen.

1.4.2 Stellpldtze, Garagen und Carports

Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen zuldssig.

Durch diese Festsetzung soll eine ungesteuerte Verteilung der genannten
Anlagen {iber das Grundstiick verhindert werden. Dariiber hinaus dient sie
der Wohnruhe und der Vermeidung unnotiger Versiegelung.

Die Anordnung dieser speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) erfolgt in
Anlehnung an das stadtebauliche Konzept.
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1.5
1.5.1

1.6
1.6.1

Verkehr, Ver- und Entsorgung
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die geplante Bebauung entlang der Strafle Kiitterweg wird lber das
bestehende Stralennetz erschlossen.

Fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im siidlichen Bereich wird eine
Anbindung an die die Strafle Kiitterheide hergestellt. Es handelt sich bei
der genannten Flache nicht um eine 6ffentliche Verkehrsflache, sondern
um eine private Zuwegung.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der offentlich-rechtlichen Sicherung
dieses Weges wird die erforderliche Teilflaiche gema3 § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als ,,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht recht zu belastende Flache*
(GFL) festgesetzt. Die Nutzungsberechtigung wird auf den Kreis der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager beschrankt.

Boden, Natur und Landschaft
Bdaume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

Dachbegriinung

In den festgesetzten WA-Gebieten sind die Dachflaichen mit einer max.
Neigung von bis zu 15 ° und flachgeneigte Dacher von Gebduden, Garagen
und Carports zu mindestens 75% dauerhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen
sind Teilflachen unter 5 m2. Die Stdarke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 12 cm betragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind aufgestdandert {iber
einer ganzflachigen Dachbegriinung auszufiihren.

Die Bandbreite der 6kologischen Wirkungen begriinter Ddacher umfasst
neben allgemeinen lufthygienischen und kleinklimatischen
Verbesserungen auch die Schaffung von Ersatzbiotopen fiir Pflanzen und
Tiere. Pflanzbindungen konnen auch fiir Teile baulicher Anlagen
festgesetzt werden, so dass auch Dachbegriinungen hier ihre
Rechtsgrundlage finden. Die Okologischen Leistungen von begriinten
Dachern liegen im Beitrag zur Biodiversitat, Staubbindung und
Wasserriickhaltung. Dachbegriinungen werden auch als adaptive
MaBnahme an den Klimawandel verstanden. Die Vorgabe einer
Mindestaufbauhohe der Tragschicht soll einen ausreichenden
Wasserriickhalt sichern.

Die Festsetzung der Dachbegriinung erfolgt mit Bezug auf die
Grundsatzbeschliisse des Rates der Stadt Krefeld vom 06.02.2020 und
23.06.2020.
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1.6

Anlage eines Pflanzstreifens/Begriinung des Larmschutzwalls

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Grenzbereich zur
Dohmenstrafe ist ein Pflanzstreifen mit einheimischen Strauchern
anzulegen, um dem Durchgriinungsgedanken des Plangebiets Rechnung
zu tragen. Durch die erforderliche Larmschutzanlage in Form einer
Larmschutzwand oder Wall-Wand-Kombination wird die Flache faktisch von
der Kulturlandschaft abgeschottet und die optische Wahrnehmung des
Landschaftsbildes beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung ist insbesondere in
Abgrenzung zu der bisher gemaB rechtskrdaftigem Bebauungsplan
festgesetzten Obstwiese festzustellen. Die Pflanzfestsetzung dient daher
ebenfalls der Minderung des durch die Larmschutzanlage vorgenommenen
Eingriffs in das Landschaftsbild.

Die Pflanzungen erfiillen (berdies eine gestalterische Funktion. Das
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betrifft den an dieser Stelle
festgesetzten Larmschutzwall als unterer Teil der erforderlichen Wall-
Wand-Kombination. Es ist dementsprechend iiberlagernd zu der
Schallschutzfestsetzung festgesetzt. Sollte nur die Wand errichtet werden,
bezieht sich die Pflanzverpflichtung auf die grundstiicksseitig der Wand
vorgelagerte Flache in einer Breite von {iberwiegend 3 m.

Die genannten MaBBnahmen dienen neben ihrer positiven Wirkung auf das
Kleinklima und die Luftqualitdt auch der Schaffung eines zusatzlichen
Nahrungsangebots fiir Insekten und Vogel. Die Pflege des Pflanzstreifens
istim Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags zu regeln.

Vorgédrtenbegriinung

Zum Schutz des Artenreichtums und zur Verbesserung des Mikroklimas
wird fiir die Vorgartenzone entlang der Strale Kiitterweg festgesetzt, dass
diese zu begriinen ist. Eine vollflachige Versiegelung ist unzuldssig.
Insbesondere ich durch mit der Festsetzung das Ziel verbunden, die
Entstehung von  ,Schottergdarten® zu unterbinden. Von der
Begriinungspflicht ausgenommen sind ausgenommen sind notwendige
Wegeflachen und Zufahrten zu Stellpldatzen. Als Vorgarten ist dabei der
Bereich zwischen (iberbaubarer Grundstiicksflache und der &ffentlichen
Verkehrsflache Kiitterweg zu verstehen.

Durch diese Festsetzung wird zudem auch dem Ratsbeschluss vom
23.06.2020 zur Ausschopfung des Instrumentariums zur Begriinung von
Vorgarten (Vorlagennr. 7564/19) Rechnung getragen.

Immissionsschutz

Aus der Ausbreitungsrechnung im Schallgutachten ergibt sich, dass durch
den Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fiir Allgemeine Wohngebiete tiberschritten werden.
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2.1

Im Gutachten wird dargelegt, dass zum Erreichen eines ausreichenden
Schallschutzes ein Ausgleich in Form von geeigneten Mafinahmen
vorzunehmen ist.

Bei den in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommenen baulichen
Mafinahmen gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB handelt es sich zum einen um
die Festsetzung einer Wall-Wand-Kombination entlang der Dohmenstrafie
mit einer Mindesthéhe der Oberkante von 42,6 m {i. NHN, was in der
Ortlichkeit rund 3 m Uber Geldnde bedeutet. Die Héhe von 3 m ist dem
Schallgutachten entnommen. Der Bebauungsplan enthdlt diesbeziiglich
eine zusatzliche textliche Festsetzung. Diese beinhaltet die Moglichkeit,
neben der Wall-Wand-Kombination auch eine reine Schallschutzwand zu
errichten. Die Festlegung auf die konkrete bauliche Ausfiihrung der
Larmschutzanlage erfolgt auf der nachfolgenden Genehmigungsebene.

Dariiber hinaus sind entsprechend der ermittelten Immissionswerte im
Bebauungsplan mafigebliche Auflenlarmpegel festzusetzen. Es ergeben
sich fiir das Plangebiet mafigebliche Aufenlarmpegel zwischen 63 und 68
dB(A). Im Plangebiet gilt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen von AuBenbauteilen einschlieBlich der Fenster
Schallddmm-Mafe R'w,res nach DIN 4109-2 (2018-01) einzuhalten sind.

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenrdume
vor Verkehrsldarm sicherzustellen.

Zusatzlich sind im gesamten Plangebiet fiir Schlafraume und
Kinderzimmer, in denen bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von
hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, falls nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine
ausreichende Beliiftung gewdhrleistet werden kann.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit fiir
die konkrete Bebauungssituation gutachterlich fiir die Fassade ein
geringerer mafgeblicher Aufenlarmpegel nachgewiesen wird. Die
Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der
Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen des Schallschutznachweises des
Baugenehmigungsverfahrens.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
§ 89 BauO NRW

Zur Gestaltung des Ortsbildes wird nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW im Bebauungsplan festgesetzt, dass das oberste Geschoss, das
kein Vollgeschoss ist und das mit einem Flachdach oder einseitig
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geneigtem Dach ausgestaltet wird, allseitig von den Gebdudeaufienkanten
des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,0 m zuriickversetzt
zu errichten ist. Durch diese Festsetzung verbleibt keine Moglichkeit zur
Schaffung eines Staffelgeschosses, welches nicht allseitig zuriickspringt
und daher den Eindruck einer wahrnehmbaren Dreigeschossigkeit
vermitteln kann. Bei Errichtung von Doppelhdusern gilt die Verpflichtung
zur zuriickversetzten Errichtung eines Staffelgeschosses nicht entlang der
gemeinsamen  Grenze, da hierdurch dem  Charakter einer
Doppelhausbebauung - der einseitig grenzstiandigen Errichtung -
Rechnung getragen wird. Fiir Satteldacher oder vergleichbare Dachformen
gilt diese Festsetzung nicht.

Hinweise
Stadtische Satzungen

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Krefeld
(Baumschutzsatzung) vom 5. Juli 1979, zuletzt gedndert durch die 5.
Anderungssatzung vom 8. Dezember 2005, bekannt gemacht am 29.
Dezember 2005 (Krefelder Amtsblatt Nr. 52 aus 2005) in ihrer derzeit
giiltigen Fassung bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unberiihrt. Sofern Baumfadllungen erforderlich sein sollten, ist beim
Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz der Stadt Krefeld ein Antrag
nach § 3 der Krefelder Baumschutzsatzung zu stellen.

Die Satzung der Stadt Krefeld {iber die Entwdsserung der Grundstiicke
(Entwdsserungssatzung) vom 11. Dezember 2003, bekannt gemacht am
18. Dezember 2003 (Krefelder Amtsblatt Nr. 51 aus 2003) in der derzeit
giiltigen Fassung bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unberiihrt.

Umgang mit Bodendenkmalern

Im Zuge einer durchgefiihrten archdologischen Sachverhaltsermittlung
wurden keine archdologischen Befunde festgestellt.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bodeneingriffen kann dennoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Stadt Krefeld oder dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (88 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverdndert zu erhalten.

Fiir Bodendenkmadler ist infolge eines aufgefiillten Gelandes und
baubedingter Bodenbewegungen von gestorten und umgelagerten
Bodenverhdltnissen auszugehen mit entsprechenden Auswirkungen auf
die historische Substanz.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Einbau von Materialien in den Boden

Fiir den evtl. Einbau / die Verwendung von Boden ist die LAGA Nr. 20
(Landesarbeitsgemeinschaft Abfall vom November 1997, ,Technische
Regeln der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen / Abfdllen“) - Allgemeiner Teil vom 06.11.2003 - bzw. die TR
Boden vom 05.11.2004 einzuhalten und lediglich der Zuordnungswert Z O -
Boden - zuldssig.

Fiir den evtl. Einbau / die Verwendung von aufbereiteten mineralischen
Altbaustoffen bzw. mineralischen Baustoffen aus Bautdtigkeiten
(Recyclingbaustoffe)  oder  industriellen Prozessen (Hochofen-,
Hittenschlacke etc.) als Frostschutz-, Tragschicht oder Auffiillmaterial ist
gemdfd §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48 Wasserhaushaltsgesetz eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Sie ist der Stadt Krefeld, Untere
Wasserbehorde, zu beantragen. Hierzu gehdért auch giiteiiberwachtes
Recyclingmaterial bzw. giiteliberwachte Schlacke / Asche nach den
Verwerterlassen NRW vom 09.10.2001.

Vor Erteilung einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis darf ein
Einbau der genannten Materialien nicht erfolgen.

Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Sollte fiir die Errichtung eines Untergeschosses bzw. von Kellern und
KanalbaumafRnahmen oder &dhnliches eine Grundwasserabsenkung
notwendig werden, ist hierfiir gema3 §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48
Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist bei der Stadt Krefeld, Untere Wasserbehdérde, zu beantragen.

Entwdsserung

Das Bebauungsplangebiet ist in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde der Stadt Krefeld im Trennverfahren zu entsorgen.

Kampfmittel

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise
Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreiches
hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfdarbungen oder Inhomogenitdten
empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt
werden, ist dem Fachbereich Feuerwehr und Zivilschutz der Stadt Krefeld -
Zivilschutz - ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die zustdandige Ordnungsbehdorde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst  (KBD) oder die nédchstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
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3.7

3.8

Dachbegriinung

Die Richtlinien fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FFL 2018) sind zu beachten. Sollten technogene oder
Recyclingsubstrate eingesetzt werden, so ist auf die Giiteanforderung der
Bund/ Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 1995) oder des RAL -
Gutezeichens (Deutsches Institut fiir Gitesicherung und Kennzeichnung)
abzuheben. Die Begriinung ist der natiirlichen Sukzession zu liberlassen;
bei Bedarf ist aufkommender Gehdlzaufwuchs zu entfernen.

Artenschutz

Generell gilt, dass zum Schutz der Brutvégel die Baufeldvorbereitungen,
insbesondere mogliche Baumfallungen, erst nach Beendigung der Brutzeit
durchzufiihren sind. Die Brutzeit der festgestellten Arten beginnt in dieser
Region Mitte Madrz und endet Ende Juli/August (Mildenberger 1984). Dies
gilt auch fiir weitere mogliche Brutvogelarten. Lediglich die Ringeltaube
briitet auch im August und September noch (Mildenberger 1984). Die
Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar
durchzufiihren. Falls eine Baumféallung im August/September erfolgen soll,
ist zuvor zu kontrollieren, ob sich besetzte Ringeltaubennester in den
Bdumen befinden. Falls das zutrifft, kann die Fdllung erst nach dem
Fliiggewerden der Kiiken erfolgen.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen
dem Verbot der Totung auch alle anderen europdischen Vogelarten (§ 44
Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur
auflerhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Bdume und Gehodlze bzw. ihre
Wurzelbereiche, die nicht von einer Fadllung betroffen sind, sind vor
Beschddigungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schiitzen.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen von Brutvogeln in der Bauphase,
sollte wahrend der Hauptbrutphase (in der Zeit von Mitte Médrz bis Ende
Juli) bzw. bei Anwesenheit von Brutpaaren im unmittelbaren Umfeld zum
Plangebiet eine Verlarmung durch Griindungsarbeiten oder anderweitigen
erheblichen Baumaschineneinsatz vermieden werden. Der Beginn der
Arbeiten innerhalb der Brutzeit ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte jedoch auszuschlieBen. Sofern die Arbeiten bis in die Brutzeit
andauern, sollen sie kontinuierlich, ohne mehrtdgige Pausen (max. 4 Tage)
und rdumlich eng begrenzt fortgefiihrt werden. Brutwillige Vogel kénnen
durch diese MaBnahme rechtzeitig in andere Bereiche ausweichen.
Ausweichmoglichkeiten sind in ausreichendem Maf3e vorhanden.

Wahrend der Bauphase sind die Bautatigkeiten tagsiiber vorzunehmen.
Ndchtliche Bautatigkeiten sind auf das unbedingt notwendige Mafl zu
beschrdanken.
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3.9

3.10

3.11

Zum Schutz von Insekten und Fledermdusen sollte zum einen die
Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein Mindestmafl reduziert und
insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden. Der Spektralbereich
der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich
zwischen 570 bis 630 nm. Des Weiteren sollten nur abgeschirmte Lampen
verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Wird in einer Festsetzung des Bebauungsplanes nicht direkt festgelegt,
was geltendes Recht ist, sondern die Regelung dem Ergebnis der
Anwendung eines privaten Regelwerks wie z.B. DIN-Vorschrift iberlassen,
so muss auch dieses Regelwerk fiir jedermann einsehbar sein. DIN-Normen
oder sonstige Richtlinien werden weder nach dem fiir Satzungen geltenden
Recht noch in sonst fiir amtliche Bekanntmachungen des Landes oder des
Bundes vorgesehenen Amtsblattern verodffentlicht.

Dariiber hinaus ist die Zuganglichkeit aufierstaatlicher Regelungen
dadurch eingeschrankt, dass diese der Vermarktung durch einen Verlag
unterliegen, dessen Verlagsprodukte nicht in gleicher Weise in 6ffentlichen
Bibliotheken zugdnglich sind, wie es fiir amtliche Publikationsorgane der
Fall ist. Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die in der
Bebauungsplanurkunde erwahnten aufierstaatlichen Regelungen bei der
Stadt Krefeld, Fachbereich Stadt- und Verkehrsplanung, eingesehen
werden kdénnen.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
Wasserschutzzone

Das Vorhaben liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill- B bzw. im
offentlichen Trinkwassereinzugsgebiet des Wasserwerks V -In der Elt-.

Aufgrund der Lage in der geplanten Wasserschutzzone sind die gesamten
Fahr- und Parkflichen (GFL-Flachen, Zuwegung, Gartenvorpldtze)
mindestens wasserteildurchldssig mit Verbundsteinen engverfugt (< 5 mm)
zu gestalten.
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3.12 Geruch

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Tierhaltungsbetrieben kdnnen im Plangebiet zeitweise landwirtschaftliche
Geriiche wahrnehmbar sein.
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VIl. Stadtebauliche Kenndaten

VIl. Stadtebauliche Kenndaten

Dichtewerte / Flachenbilanz

Flachenbilanz

Fldche ca. (in m?)

Anteil ca. (in %)

Plangebiet gesamt 3.260 100
WA 1 2.930 89,8
WA 2 330 10,1
Private ErschlieBung 240 7,4
Larmschutzanlage 239 7,3
Nutzungskennziffern
WE ca.
Wohnen 9

Tab. 1: Stddtebauliche Kenndaten
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VIIL.
1.

Darstellung der Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

Einfiihrung

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 b BauGBi.V.m. § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Deshalb ist gemaf § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine
Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich.

Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfiillt sind, gelten
zudem Eingriffe, die durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung
eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §§ 13b i. V. m. 13a
BauGB entbindet die Stdadte und Gemeinden aber nicht davon, die Belange
von Natur und Landschaft angemessen zu beriicksichtigen.

Deshalb wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitragé erarbeitet, um
den Bestand im Plangebiet in Bezug auf Natur und Landschaft zu
analysieren.

Derzeitiger Umweltzustand der Schutzgiiter
Mensch / Bevilkerung / Gesundheit

Das o. g. Schutzgut wird liblicherweise in die Kategorien Naherholung und
menschliche Gesundheit unterteilt. Unter Naherholung wird dabei die
wohnortnahe Erholung in Griinflachen verstanden. Negative Auswirkungen
auf die Gesundheit werden vor allem durch Immissionen bedingt.

Naherholung

Fiir die Anwohner des umgebenden Wohngebietes, welche die raumlich
eingeschrankte Flache offensichtlich als typische ,Hundewiese® nutzen,
ist das Plangebiet allenfalls von geringer Bedeutung fiir die
Erholungsfunktion.

Das Plangebiet besitzt dariiber hinaus, auch aufgrund der derzeitigen
Ausprdagung als private Griinfldche, keine Bedeutung fiir uberdrtliche
Erholungszwecke (Wandern, Spazierengehen, Radfahren, etc.). Aufgrund
der tempordren Ausprdagung sowie fehlenden Erholungsinfrastruktur ist
davon auszugehen, dass die Flache keine {iber das unmittelbare Umfeld
hinausreichende Bedeutung fiir Erholungssuchende hat. Die Fldache ist
zudem in direkter Umgebung durch Wohnbebauung vorbelastet.

¢ StadtUmBau GmbH: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 832 -
DohmenstraBBe/siidlich Kiitterweg, Kevelaer, 30.04.2021
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2.2

2.3

Immissionen

Wie in Kapitel IV.6 Immissionsschutz dargelegt, ist das Plangebiet durch
eine Larm- und Geruchsimmissionen vorbelastet. Die Larmbelastung wird
im  Wesentlichen durch nahegelegenen  Verkehrswege  (unter
Beriicksichtigung des zukiinftigen Ausbaus der Dohmenstrafie) sowie
Gewerbeldarm der nahegelegenen Betriebe gepragt. Die Geruchsbelastung
ergibt sich in Folge der nahegelegenen Pferdehaltung. Die jeweiligen
Immissionsarten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gutachterlich untersucht und der Abwagung zugrunde gelegt.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Krefeld. Hier ist es als Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-
4605-008 ,,Sidlich und westlich Fischeln® dargestellt. AuBerdem ist das
Plangebiet mit dem Entwicklungsziel 1.2 ,,Anreicherung® belegt, womit die
Zielvorstellung der Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen verfolgt wird. Ferner legt der Landschaftsplan fiir
das Plangebiet die Entwicklungsmafnahme ,Anlage naturnaher
Lebensraume*” fest.

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Alleen,
Biotopkatasterflachen oder Biotopverbundfldchen.

Baum- und Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorzufinden,
sondern grenzen als Strafenbegleitgriin lediglich an das Plangebiet an.

Es befinden sich im Plangebiet drei Biotoptypen, namlich im Nordosten
den Biotoptyp Zier-und Nutzgarten mit < 50% heim. Geholze, sowie einen
Intensivrasen im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie auf dem Grofteil
der Flache einen Extensivrasen.

Das Plangebiet besitzt somit lediglich Biotoptypen von geringer bis
mittlerer 6kologischer Bedeutung, da es sich um anthropogen vorbelastete
Flichen  ohne aufstehende Geholze handelt. Entsprechende
Biotopstrukturen finden sich lediglich auf3erhalb des Geltungsbereichs
und werden nicht in Anspruch genommen oder nachhaltig beeintrachtigt.

Weitere Aussagen zur Existenz planungsrelevanter Arten sind dem
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Boden

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich aktuell um eine Freiflache, die
sich ohne bauliche Strukturen darstellt. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Bestand keine wesentliche Beeintrdachtigung der natiirlichen
Bodenfunktionen vorliegt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Rheinmittelterrasse (Krefelder Platte),
die hier wenige 100 m 0stlich lber eine deutlich ausgebildete
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Terrassenkante in die Niederterrasse libergeht. Ca. 150 m ostlich liegt eine
Trockenrinne, die sich in die Niederterrasse hinein offnet. Laut Digitaler
Geologischer Karte im Mafistab 1:100.000 liegen im Untergrund der
Mittelterrasse Sand und Kies vor, die von Loss bedeckt werden. Laut
Digitaler Bodenkarte von NRW im Maf3stab 1:50.000 (Quelle: Geoportal
NRW: https://www.geoportal.nrw/) folgt dariiber Parabraunerde mit
lehmigem Schluff. Im westlichen Teil kommt auch durch Staundsse
bedingter Pseudogley oder Gley vor. Weiterhin wird im Norden des
Gebietes ein Bodenauftrag ausgewiesen.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 689 ,Kiitterheide“
wurden im Jahr 2005 fiir eine rund 100 m ostlich gelegene Flache siidlich
des Kiitterweges Boden- und Bodenluftuntersuchungen? durchgefiihrt, da
dort friiher eine Metallschleiferei ansdssig war. Als Ergebnis wurde damals
festgestellt, dass es keine Hinweise auf Boden- oder
Bodenluftbelastungen gab, die einer Wohnbebauung entgegenstehen
wiirden.

Fliache

Das Schutzgut Fldche ist im Sinne der Flacheninanspruchnahme und der
politischen Zielsetzung des ,Flachensparens® zu verstehen und vom
Schutzgut ,,Boden®“ - welches sich auf die Bodenqualitdt bezieht —
abzugrenzen. Daher wird unter Flache die Frage der Neuversiegelung und
Nutzungsumwandlung von Flachen, die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen sowie die Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB behandelt.

Das Plangebiet ist aktuell nicht durch Bebauung oder eine wahrnehmbare
Vornutzung gepragt. Es zeichnet sich durch seine Lage am unmittelbaren
Rand des Siedlungsbereichs aus.

Es handelt sich bei der vorliegenden Flache nicht um eine
landwirtschaftliche genutzte Flache.

Wasser
Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflaichengewadsser.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer geplanten Wasserschutzzone
llb.

Luft / Klima

In der synthetischen Klimafunktionskarte der gesamtstddtischen
Klimaanalyse vom Juli 2003, die u. a. im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes als Planungshilfe zur besseren Beriicksichtigung

7 Strobel + Kalder GmbH: Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 689 ,Kiitterheide* in Krefeld-Fisacheln, Krefeld, 27.04.2005
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der Schutzgiiter Klima und Luft in der Bauleitplanung erarbeitet wurde, ist
das Plangebiet als ,,Freilandklimatop“ dargestellt. Bei diesem handelt es
sich um ein landwirtschaftlich geprdgtes Klimatop mit iiberwiegend
unversiegelten Oberflachen. Diese Einschdtzung wurde gleichwohl vor
Entwicklung des Baugebiets Kiitterheide durch den Bebauungsplan
Nr. 689 getroffen, sodass bei einer aktuellen Einschdtzung auch diese
Entwicklung zu beriicksichtigen ist. Die Bedeutung des Plangebiets fiir die
Kaltluftentstehung und siedlungsnahe Ventilationsbahnen ist daher
aufgrund der Kleinflachigkeit aktuell als gering zu bewerten. Zugleich
kommt der Flache, wie allen unbebauten Freiflachen in Siedlungsndhe, ein
positiver Einfluss auf das Mikroklima zu.

Zur Einschadtzung der Vorbelastungssituation der Luftqualitdt im Plangebiet
wurden die Ergebnisse des sog. Grobscreenings nach der 22. BImSchV
(inzwischen ersetzt durch die 39. BImSchV) fiir die Stadt Krefeld
ausgewertet. In diesem Gutachten sind fiir die Stadt Krefeld die
Luftschadstoffimmissionen fir das  Bezugsjahr 2010  unter
Beriicksichtigung der Emittenten Kfz-Verkehr, Industrie und Hausbrand
flaichendeckend fiir die Luftschadstoff-kKomponenten Stickstoffdioxid
(NO2), Stickoxide (NOx), Partikel (Feinstaub, PMio) und Benzol
prognostiziert worden. Die auf diese Weise prognostizierten
Luftschadstoffbelastungen  wurden  jeweils fiir die einzelnen
Luftschadstoffkomponenten anhand der Grenzwerte der BImSchV
beurteilt. Das Plangebiet gehort nicht zu den Gebieten, in denen eine
Uberschreitung der genannten Luftschadstoff-Komponenten festgestellt
wurde (sog. ,,Hot-Spots®).

Landschaft / Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unversiegelte private
Griinflaiche im bestehenden Siedlungsrandbereich, mit umgebenden
Wohngebaduden und deren riickwartigen Gdrten bzw. angrenzenden, als
kulturlandschaftspragend eingestuften Hofanlagen (Kiitterweg 50,
Dohmenstrafie 130 und 131). Landschaftsbildpragende oder belebende
Elemente sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die Flache
wird zu drei Seiten von Verkehrswegen eingefasst. Die
straBenbegleitenden Griinstreifen mit heimischen Strauchern/Hecken bzw.
Stralenbdaumen entlang der Kiitterheide und der Dohmenstrafle befinden
sich jenseits der Plangebietsgrenze und fungieren nach Westen und Siiden
als Sichtverschattung.

Jenseits des Siedlungsrandes, im weiteren Umfeld des Plangebiets wird
das Landschaftsbild vorrangig durch die landwirtschaftlichen Strukturen
gepragt, welche als Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-4605-008
»,oudlich und westlich Fischeln“ eine im Ganzen erhaltungswiirdige
Kulturlandschaft darstellen. Von Bedeutung ist insbesondere der hohe
Anteil an Griinland durch die Weidehaltung von Pferden. Die einzelnen
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Parzellen bzw. Ackerschldage werden nur teilweise von Baumreihen oder
Hecken gesdaumt, siidostlich des Plangebiets liegen zwei grofiere
Feldgeholze. Teilweise finden sich im Bereich der Hofstellen eine grofiere
Anzahl, auch alter Hofbdume sowie Obstwiesen. Okologisch wertvolle
Saumbiotope wie artenreiche Ackerrandstreifen fehlen fast vollstandig,
ebenso  weitere  gestufte, insbesondere  auch mosaikartige
Waldrandbereiche. Ein ausgeprdgtes Geldanderelief mit Bedeutung fiir das
Landschaftsbild existiert nicht.

Insgesamt besteht bereits eine starke anthropogene Vorpragung des
Raumes durch den Siedlungskorper von Fischeln und die rund 750 m
siidlich in Ost-West-Richtung verlaufenden BAB 44. Eine Einsehbarkeit des
Plangebietes, welche bis in das angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Umfeld wirken kdnnte, besteht nicht.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Norden und Osten schlieen sich Wohngebiete an, die vornehmlich mit
Einzel- und Doppelhdusern bebaut sind. Siidlich finden sich Hofstrukturen
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Hofanlagen Kiitterweg 50,
Dohmenstraf’e 130 und 131 sind ausweislich der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 689 als kulturlandschaftsprdagend eingestuft.

Westlich des Plangebiets bestehen grofiformatige Hofstrukturen, die fiir
Pferdehaltung und Reitsport genutzt werden.

Da zwar unmittelbar um den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine bekannten Fundstellen vorliegen, wohl aber
nordlich, westlich und 6stlich mehrere Bodendenkmadler vermutet werden,
wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung durch die Untere
Denkmalbehorde angeregt, zur Klarung des archdologischen Bestands
eine archdologische Sachverhaltsermittlung mittels zweier kreuzformiger
Suchschnitte durchzufiihren.

Diese archdologische Sachverhaltsermittlung® wurde durchgefiihrt, auf
deren Ergebnissen die weitere bodendenkmalrechtliche Bewertung des
beabsichtigten Bauvorhabens basiert. Im Zuge der Untersuchung erfolgten
zwischen dem 22.02. und 23.02.2021 in Abstimmung mit dem LVR — Amt
fir Bodendenkmalpflege - zwei sich rechtwinklig tiberkreuzende
Suchschnitte von je 10 m Breite und 45 bzw. 50 m Lange. In den Sondagen
wurden keine archdologischen Befunde festgestellt.

8 Archaeologie.de: Archdologische Sachverhaltsermittlung Fischeln- B-Plan 832, Moers, Februar
2021
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3.1

3.2

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung
umweltrelevanter Maflnahmen

Mensch / Bevilkerung / Gesundheit
Naherholung

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes geht die geringfiigig vorhandene
Erholungsfunktion der Flache verloren. Die im weiteren Umfeld bestehende
Erholungsfunktion des Aufenbereichs wird aufgrund der Art und des
geringen Umfangs der Planung nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Immissionen

Durch die erstmalige planungsrechtliche Zuldssigkeit einer Wohnnutzung
innerhalb des Plangebiets ist ohne weitere Manahmen eine erhebliche
Beeintrdachtigung durch Larm- und Geruchsimmissionen zu erwarten.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wdren nicht zu gewadhrleisten. Aus
diesem Grund reagiert der Bebauungsplanentwurf durch die Festsetzung
aktiver und passiver LarmschutzmaBnahmen auf diese Konfliktlage.
Ergdanzend ist verbindlich die Verlagerung der Festmistplatte des
nahegelegen Pferdehofs zu sichern, um eine unzumutbare
Beeintrdachtigung durch Geruchsimmissionen auszuschliefen. Unter
Beriicksichtigung dieser Manahmen ist keine erhebliche Auswirkung des
Plangebiets auf die menschliche Gesundheit anzunehmen.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Das artenschutzrechtliche Gutachten macht deutlich, dass unter
Beriicksichtigung der im Rahmen der ASP | gewonnenen Erkenntnisse und
der dort genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht davon
auszugehen ist, dass durch die Realisierung der Planung
planungsrelevante Arten verletzt oder getotet werden (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
beschadigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine Stérungen zu
erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer
lokalen Population fiihren konnten. Es gibt keine Hinweise darauf, dass
lokale Populationen von den geplanten Mafinahmen negativ betroffen
werden konnten. Insbesondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
schiitzende ,,0kologische Funktion®“ der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
(durch die Planung bei vollstandiger Umsetzung der aufgefiihrten
Mafnahmen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind aus jetziger
Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Biotopfunktion bzw. Pflanzen ist zundchst mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planung zu
rechnen, da die Vegetationsdecke vollstandig entfernt wird.
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Die im Geltungsbereich vorhandenen Biotopstrukturen weisen jedoch nur
eine geringe bis mittlere dkologische Wertigkeit auf und sind zeitlich rasch
ersetzbar. Zudem geht aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl nur
ein Teil der Freiflache als solche verloren und wird an den Randern zur
Minderung der Eingriffsintensitdt zusdtzlich mit heimischen Gehdlzen
eingegriint.

Boden

Durch  die erstmalige bauliche Inanspruchnahme  bisheriger
Auflenbereichsflaichen und dem damit verbundenen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen sind die Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf das Schutzgut Boden zundchst als erheblich
einzustufen. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 in WA1
und 0,35 in WA2 sowie dem teilweisen Zugriff auf bestehende
ErschlieBungsanlagen wird dieser Eingriff jedoch gemindert. Insbesondere
im rlckwdrtigen Bereich der privaten Grundstiicke verbleiben zudem
grof3ziigige Freiflachen.

Flache

Das Verfahren dient der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren. Es handelt sich daher trotz der unmittelbaren
Ndhe zum Siedlungsbereich um die erstmalige Inanspruchnahme von
Auf3enbereichsflaichen fiir eine  wohnbauliche Nutzung, deren
Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Flache® negativ zu werten ist.

Wasser

Die Planung und Ausfiihrung soll so angelegt werden, dass die
Anforderungen, die sich aus der Wasserschutzzone ergeben, erfiillt
werden.

Weitere Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu
erwarten.

Luft / Klima

Durch die Inanspruchnahme ist in geringfiigigem Mafnahme eine
Verschlechterung der mikroklimatischen Verhdltnisse gegeniiber dem
Bestand zu erwarten. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Siedlungsrand
sowie der Kleinflachigkeit des Plangebiets ist diese jedoch nicht als
erheblich zu bewerten.

Eine als erheblich zu bewertende Verschlechterung der lufthygienischen
Verhéltnisse ist durch die Entstehung von ca. 9 Wohneinheiten in Form von
Hausbrand (Heizung etc.) und zusétzlicher Verkehre nicht zu erwarten.
Aufgrund der Lage am Siedlungsrand kommt es ergdnzend zu
ausreichenden Verwirbelungen entsprechender Schadstoffe. Bedenken in
dieser Hinsicht wurden seitens der Fachbehdérden nicht vorgetragen.
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Mikroklimatisch ~ positiv.  wirkt sich zudem die verpflichtende
Dachbegriinung fiir Flachddcher bzw. flachgeneigte Dacher innerhalb des
gesamten Baugebiets aus.

Landschaft / Landschaftsbild

Im  Zuge des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags  wurde
herausgearbeitet, dass durch die Realisierung der Planung nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind. Die
Umsetzung ist insbesondere ein Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild
im unmittelbaren Umfeld, welches sich durch die Larmschutzwand und die
Bebauung der Fldche deutlich verdndert. Dabei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass sich die Flache im Siedlungsbereich der Stadt
Krefeld befindet und die direkte Umgebung durch Wohnbebauung gepragt
ist. Durch die ergdanzende Nachverdichtung an dieser Stelle mit
Wohnbebauung wird das Ortsbild zwar verdndert, jedoch nicht im
tibermadfiigen Maf3e, wenn das Projekt im AuBenbereich entwickelt werden
wiirde. Aufgrund der bereits anthropogenen Vorpragung der Umgebung,
der entgegenstehenden Belange ist es insgesamt als vertretbar
einzustufen.

Die geplanten BegriinungsmafRnahmen (insb. Vorgartenbegriinungg und
Geholzstreifen entlang Larmschutzwand/-wall) sind eingriffsmindernd und
wirken sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild aus.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist perspektivisch keine
Beeintrdachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgiitern zu erwarten.
Insbesondere ist in Folge der bodenarchdologischen
Sachverhaltsermittlung eine Beeintrdachtigung von Bodendenkmalern
auszuschliefien.

Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche
Priifung fur Planungs- und Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei
stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der
okologischen Funktion der Lebensstdtten im Vordergrund. Insgesamt
konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und
Zulassungsverfahren auf die europdisch geschiitzten FFH-Anhang-1V-Arten
und die europdischen Vogelarten.

Das Planungsbiiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer
Vorpriifung® festzustellen, ob durch die Realisierung der Planung
planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten.

9 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ASP Stufe | zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 832 -Dohmenstraie/siidlich Kiitterweg in der Stadt Krefeld, Kevelaer,
20.04.2021
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Am 15.04.2020 wurde durch fachkundiges Personal eine Ortsbesichtigung
des Plangebiets durchgefiihrt. Zudem wurde das relevante Artenspektrum
tiber das nordrhein-westfdlische Artenschutzfachinformationssystem
ausgewertet. Keine der planungsrelevanten Arten fiir den 2. Quadranten
der TK25 4705 (Willich) findet im Eingriffsgebiet einen essentiellen
Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden auf der Eingriffsflaiche 11
Vogelarten angetroffen, darunter mit der Rauchschwalbe und dem
Bluthanfling zwei planungsrelevante Arten.

Bei den librigen angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit
verbreitete Vogelarten mit Vorkommensschwerpunkt in Gdrten und im
Siedlungsrandbereich.

Das Eingriffsgebiet ist durch die vorhandene Nutzung, die Lage im
Siedlungsbereich und die damit verbundenen Larmemission der Pkw, die
im Umfeld bereits vorhandene Bautdtigkeit sowie hdufige menschliche
Anwesenheit vorbelastet. Die Anwesenheit von stdrungssensiblen Arten
(insh. Offenlandarten) ist auch aufgrund der die kleinflachige Rasenfldche
umgebenden Vertikalstrukturen und vorhandene Freizeitnutzung (insb.
Hunde und Katzen) durch Anwohner auszuschlieBen. Auch andere
Artengruppen wie Greifvogel, Arten der geschlossenen Walder,
Wasservogel, Hohlenbriiter oder Gebiisch-/Freibriiter und Kulturfolger
werden durch die geplante MaBnahme nicht erheblich beeintrachtigt. Auch
Nahrungshabitate von Luftjagern, wie der im Uberflug gesehenen
Rauchschwalbe, werden durch die geplante MaBnahme nicht
beeintrachtigt. Auch nach dem Eingriff stehen ihnen der Luftraum im
Untersuchungsgebiet sowie die landwirtschaftlichen Flachen in der
unmittelbaren Umgebung fiir die Nahrungssuche zur Verfiigung. Altnester
konnten an den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebduden nicht
festgestellt werden. Eine Nutzung der Hofgebdude im Westen durch
Rauchschwalben ist denkbar, diese sind jedoch ebenfalls nicht Teil der
Mafinahme. Als Nahrungsfldache, insbesondere Schlechtwetter-Habitat ist
die Rasenflache im Geltungsbereich ohne Bedeutung.

Zu dem als Durchziigler beobachteten Bluthdnfling wird in dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgefiihrt, dass die in Garten und im
Bereich der Hofstellen vorhandenen Straucher und Gebiische in der
Umgebung moglicherweise geeignete Niststdtten darstellen. Die
angrenzenden Garten und landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen ein
potentielles Nahrungshabitat dar, es fehlen jedoch, insbesondere im
Eingriffsbereich, hochwertige Biotopstrukturen wie Sdaume und an
Samereien reiche Ruderalflachen, bzw. extensive Acker-/Grunflachen.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien
sind nicht betroffen, so dass negative Auswirkungen auszuschlief3en sind.
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Wahrend der Ortsbegehung wurde das Gelande auch auf
Quartiermoglichkeiten fiir Fledermduse abgesucht. Die Existenz von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie Winterquartieren kann fir
Waldarten im Plangebiet ausgeschlossen werden, da die vorhandenen
Strukturen im Siedlungsbereich keine grofReren Gehdlze in Verbindung mit
einem strukturreichen Umland aufweisen. Lineare Leitstrukturen sowie
Zugstraf’en werden durch den Eingriff ebenfalls nicht entwertet oder
zerschnitten. Die im Geltungsbereich vorhandene Freiflache konnte von
Fledermdusen, die im ndheren und weiteren Umfeld ihre potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten haben, als Teil eines Nahrungshabitats
genutzt werden. Es handelt sich dabei jedoch um einen kleinflachigen,
nicht-essentiellen Bestandteil mit geringer Wertigkeit. Aufgrund der
eingeschrinkten GroBe des Anderungsbereichs sowie den im Umfeld
vorhandenen, weitldufigen Ackerflaichen finden sich ausreichend
Ausweichmoglichkeiten fiir den geringfiigigen Verlust eines Teilbereichs
eines potentiellen Jagdhabitats. Haufigere Arten wie z.B. die
gebdudebewohnende Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kdonnten
potentiell an Gebduden in der Umgebung des Plangebiets geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten vorfinden. Ein Abbruch von
Bestandsgeb&uden oder bauliche Anderungen finden jedoch nicht statt, so
dass eine Betroffenheit gebdudebewohnender Fledermausarten
ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt liegt eine Betroffenheit von Fledermdusen durch Verlust von
Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestdtten, bzw. Winterquartiere),
erhebliche Storungen, oder Individuenverlust/-verletzung aufgrund
fehlender Projektwirkungen nicht vor.

Der Gutachter kommt abschlieBend zu der Einschatzung, dass es keine
Hinweise darauf gibt, dass lokale Populationen von den geplanten
Maflnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere bleibt die
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,,6kologische Funktion® der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (s. o.) durch die Planungen fiir alle
planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten
Umgebung zu sichern, sind aber als VermeidungsmafBnahme die
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren.
Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen
dem Verbot der Totung auch alle anderen europdischen Vogelarten (§ 44
Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur
auBerhalb der Brutzeit.

5. Gutachten

Folgende Gutachten und Fachbeitrage wurden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 832 erstellt:
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VIII. Darstellung der Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

iMA Richter & Rockle : Ermittlung der Geruchsimmissionen im
Plangebiet ,Kitterheide“, verursacht durch eine benachbarte
Pferdehaltung, Freiburg, 20.03.2018

Ingenieurbiiro Bernd Driesen: Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 832 "Dohmenstrafle / siidlich Kiitterweg" in
Krefeld-Fischeln, Krefeld, 30.03.2020

StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag ASP Stufe | zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
832 - DohmenstraBBe/siidlich Kiitterweg - in der Stadt Krefeld,
Kevelaer, Stand: 20.04.2021

StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH: Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 832 ,DohmenstraBBe/siidlich
Kiitterweg®, Kevelaer, Stand: 30.04.2021

Ingenieurbiiro  Angenvoort + Barth:  Uberflutungsnachweis
Grundstiicke und Uberflutungsnachweis GFL-Weg, Krefeld, April
2021

Archaeologie.de: Archdologische Sachverhaltsermittlung Fischeln-
B-Plan 832, Moers, Februar 2021

Bzgl. der Bodenverhdltnisse wurde auf das vorhandene Bodengutachten
zum Bebauungsplan Nr. 689 — Kiitterheide — zuriickgegriffen.
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IX. Umsetzung der Planung

1. Auf3er Krafttreten entgegenstehender Festsetzungen
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 832 treten die ihm
entgegenstehenden frither getroffenen Festsetzungen aufler Kraft.
Insbesondere treten aufBer Kraft die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 689 - Kitterheide - soweit diese den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 832 betreffen.

2. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen, im Sinne einer amtlichen Umlegung, sind
voraussichtlich nicht erforderlich.

3. Stdadtebauliche Vertrage
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Krefeld und dem Investor geschlossen.

4., Kosten und Finanzierung

Der Eigentimer der Flache {bernimmt die Planungs- und
ErschlieBungskosten. Dies wird {iber den o. g. Stddtebaulichen Vertrag
geregelt. Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 832
entstehen der Stadt Krefeld nach derzeitigem Kenntnisstand keine
unmittelbaren Kosten.
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IX. Unsetzung der Planung

Krefeld, den

Fachbereich 61
Stadt- und Verkehrsplanung

Norbert Hudde

Fachbereichsleiter

Geschéftsbereich V

Planung, Bau und
Gebdudemanagement

Marcus Beyer

Beigeordneter
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Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 832 in seiner Sitzung am
beschlossen und zur offentlichen Auslegung

bestimmt.

Krefeld, den

DER OBERBURGERMEISTER
Frank Meyer

Die vorstehende Planbegriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in
dem Zeitraum vom bis einschlieflich
offentlich ausgelegen.

Krefeld, den

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

Norbert Hudde

Fachbereichsleiter
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